
ДОГОВОР № хх/19 

Строительно-монтажные работы 

г. Минск хх/хх/2019 

ООО «СК Хоромы», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице генерального директора Жартуна Андрея 

Евгеньевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и «Указать ФИО Заказчика», именуемый(ая) в 

дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о 
нижеследующем: 

 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Исполнитель обязуется по заданию Заказчика, выполнить работы по строительству дома из клееного бруса из своих 

материалов своими силами или с привлечением третьих лиц на земельном участке Заказчика, расположенном по 
адресу: 

 

 

согласно Смете (Приложение № 2) к Договору и в соответствии с Проектной документацией (Приложение № 1), 

являющимися неотъемлемой частью Договора, а Заказчик обязуется принять результат работ и оплатить его согласно 

условиям Договора. 

1.2. Клееный брус для строительства должен соответствовать Техническим условиям (Приложение № 4) 

 

2. СРОК И ПОРЯДОК ВЫПОЛНЕНИЯ И СДАЧИ РАБОТ 

2.1. Исполнитель обязуется выполнить работы по договору не позднее  6-ТИ МЕСЯЦЕВ  с момента подписания Акта 

приемки-передачи строительной площадки Акта привязки Объекта строительства на земельном участке Заказчика, 

при условии внесения последним авансового платежа, согласно Графику финансирования работ (Приложение № 3). 

2.2. Срок выполнения Работ может быть изменен в случае, если Заказчиком принято решение о внесении изменений: в 
проектную документацию и/или в перечень работ и материалов. Внесение изменений в проектную документацию 

и/или в перечень работ и материалов влечет увеличение срока выполнения Работ на период, необходимый  для 

подготовки Проектной  документации и согласования изменений. 

2.3. Изменение срока выполнения Работ оформляется Сторонами подписанием Дополнительного соглашения к 
настоящему Договору. 

2.4. Исполнитель имеет право выполнить работы досрочно. Срок выполнения работ по Договору может быть увеличен на 
время неблагоприятных погодных условий, или других объективных обстоятельств, препятствующих выполнению 

работ. 

2.5. Работа считается выполненной после подписания Акта приемки работ по Договору. При приемке поэтапно, работа 
считается принятой Заказчиком в соответствии с подписанными обеими Сторонами Актом приемки этапа работы.  

2.6. В случае предъявления претензии к Исполнителю в ходе выполнения работ на объекте Заказчика, Стороны обязаны 
подписать дополнительное соглашение о пролонгации общего срока выполнения работ на срок рассмотрения 

претензии. 

2.7. Срок начала работ (этапа) по Договору, может быть сдвинут в связи с обстоятельствами, указанными в п.2.1., 2.2., 2.4., 

2.5., 3.2.4 настоящего Договора, а также на основании подписанного Сторонами дополнительного соглашения. 

 

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

3.1. Исполнитель обязуется: 

3.1.1. Производить строительные работы в полном объеме и в сроки, предусмотренные настоящим Договором, не 

нанося ущерб земельному участку Заказчика и граничащими с ним земельными участкам, а также соблюдать 

требования законодательства об охране окружающей среды и о безопасности проведения строительно-

монтажных работ; 

3.1.2. Обеспечить организацию и производство работ в полном соответствии с Проектной документацией 

(Приложение № 1), Сметой (Приложение № 2), рабочими чертежами настоящего Договора; 

3.1.3. Обеспечить качество выполнения всех работ в соответствии с Проектной документацией; 

3.1.4. Обеспечить своевременное устранение недостатков и дефектов, выявленных при строительстве и приемке работ. 

3.1.5. Известить Заказчика о готовности к сдаче работ с указанием дня сдачи-приемки не позднее, чем за 3(три) дня до 

указанной даты. 

3.1.6. Передать результат работы Заказчику путем подписания обеими Сторонами Акта приемки выполненных работ. 

3.1.7. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других статьях настоящего Договора. 



3.2. Исполнитель вправе: 

3.2.1. Уведомлять Заказчика о крайних сроках исполнения обязательств Заказчиком. 

3.2.2. Привлекать к исполнению работ третьих лиц, неся полную ответственность перед Заказчиком за их действия 

и/или бездействия. 

3.2.3. При обнаружении им, в ходе строительства, не учтенные не по его вине в технической документации 

дополнительные работы – требовать пересмотра цены Договора в случае своевременного уведомления об этом 

Заказчика. 

3.2.4. При неисполнении Заказчиком обязанности по оплате авансового платежа, а также иных платежей, 

предусмотренных (Приложением №2) настоящего Договора, приостановить работы до возобновления 

финансирования по данному этапу работ и потребовать выплаты неустойки в размере 0,1% от стоимости этапа за 

каждый день просрочки платежа. При этом общий срок выполнения работ по настоящему Договору соразмерно 

отодвигается. 

3.2.5. В случае приостановки выполнения работ, а равно задержки приемки выполненных работ по вине Заказчика на 

срок более 30 (Тридцать) календарных дней, Исполнитель имеет право требовать пересмотра стоимости 

выполняемых в соответствии с настоящим Договором работ в соответствии с действующими на момент 

возобновления работ расценками при условии существенного возрастания стоимости материалов и оборудования, 

а также услуг, оказываемых Исполнителю третьими лицами - субподрядчиками (более, чем на 10%). 

3.3. Заказчик обязуется: 

3.3.1. Перечислить Исполнителю аванс в сроки и в размере, предусмотренный в Графике финансирования 

(Приложении № 3). 

3.3.2. Производить оплату работ, выполненных Исполнителем в соответствии с Графиком финансирования 

(Приложение № 3). 

3.3.3. Своевременно предоставить для строительства Объекта земельный участок, очищенный от снега и зеленых 

насаждений. 

3.3.4. Обеспечить на участке необходимую электрическую мощность (не менее 3 кВт 220В 50 герц) для работы 

электроинструмента и обогрева помещений для проживания. Если Заказчик не может обеспечить снабжение 

электроэнергией объекта, то Исполнитель предоставляет генератор и подвоз топлива для него за дополнительную 

плату. Эту работу Заказчик оплачивает по тарифу 100 (Сто) рублей в сутки в осенне-зимний период (октябрь-

апрель) и 65 (Шестьдесят пять) руб. в сутки в летний период. Оплата работы генератора осуществляется 

Заказчиком в течении 3 (Три) банковских дней с даты подписания Акта выполнения работ (этапа работ) на 

основании выставленного Исполнителем счета. 

3.3.5. Обеспечить наличие технической воды и сантехнических условий на участке для бригады. Компенсировать 

расходы Исполнителя на аренду и установку санитарного помещения (биотуалета), если стоимость аренды и 

установки санитарного помещения по месту строительства превышает 200 (Двести) рублей в месяц. 

3.3.6. Обеспечить беспрепятственный доступ на строительную площадку рабочих, сотрудников компании и 

строительной техники. 

3.3.7. Обеспечить беспрепятственный проезд грузового автотранспорта (Евро фура длиной 12-13,5 м 

грузоподъемностью 25т) на расстояние не далее 10 метров от площадки складирования, а также 

беспрепятственный выезд транспорта до дороги с твердым покрытием или оплатить возникшие у Исполнителя 

дополнительные издержки (простой, буксирование застрявшего, а/м, аренда дополнительного автотранспорта и 

техники, работы по перегрузке на другой автотранспорт). Ответственность за расчистку дороги в зимнее время 

лежит на Заказчике. Работы по перегрузке Евро фуры на другой транспорт и сам дополнительный транспорт 

Заказчик оплачивает по тарифу 650 (Шестьсот пятьдесят) рублей за перегрузку одной машины. 

3.3.8. Обеспечить расположение бруса на расстоянии не более 15м от фундамента. 

3.3.9. Предоставить результаты геологических и геодезических изысканий, проведенных на участке строительства. 

3.3.10. В случае, если стройплощадка для строительства дома имеет уклон, стоимость фундаментных работ по Договору 

подлежит корректировке, в соответствии с уклоном, согласно таблице коэффициентов: 

 

Перепад высоты на 

периметре 

% увеличения стоимости 

Ростверк Сваи-столбы 

Без перепада 0 0 

0 - 200 мм 25 12 

200 - 400 мм 50 25 

400 - 600 мм 75 37 

600 - 800 мм 100 50 

 

3.3.11. Обеспечить место для установки строительной бытовки (с подключением к источнику электроэнергии) или место 

для проживания строителей в непосредственной близости от строительства. 



3.3.12. По факту завершения выполнения работ и/или этапа работ не пользоваться и не предоставлять третьим лицам 

права пользоваться строительной бытовкой, поставленной Исполнителем для размещения сотрудников на период 

проведения работ, а также обеспечить возможность беспрепятственного вывоза строительной бытовки с участка 

по завершению работ Исполнителем. 

3.3.13. Согласовать с Исполнителем место складирования отвала грунта без его вертикальной планировки (не далее 25 м 

от фундамента). 

3.3.14. Согласовать с Исполнителем место для выброса бытового мусора (не далее 100м от стройплощадки) и место 

складирования строительного мусора (не далее 50м от стройплощадки). Вывоз мусора осуществляется 

Исполнителем за дополнительную плату. 

3.3.15. Возместить дополнительные расходы при несоблюдении условий п.п. 3.3.1-3.3.16. 

3.3.16. В случае наступления объективных обстоятельств, препятствующих выполнению работ на Объекте, Заказчик 

обязан в течение 3 (трех) календарных дней с момента получения уведомления Исполнителя о наступлении таких 

обстоятельств подписать соглашение о продлении сроков строительства на все время действия указанных 

обстоятельств. 

3.3.17. Передать Исполнителю, на период выполнения работ площадку по Акту сдачи-приемки и не предоставлять 

сторонним организациям разрешения на производство работ в пределах передаваемой строительной площадки в 

течение всего срока действия настоящего Договора. 

3.3.18. Все вопросы, связанные с дополнительными работами, решать исключительно с Исполнителем. 

3.3.19. После получения от Исполнителя сообщения в письменной форме о завершении строительства Объекта (Этапа) 

приступить к его приемке в день, согласованный обеими сторонами. При невозможности личного участия в 

приемке, в 2-дневный срок с момента получения сообщения о завершении строительства уполномочить 

осуществлять приемку результата работ доверенное лицо, оформив его полномочия Доверенностью; 

3.3.20. Если Заказчик не выполнит в установленные сроки все свои обязательства, предусмотренные Договором, что 

приведет к задержке выполнения работ по строительству Объекта, то Исполнитель имеет право на продление 

срока окончания работ на соответствующий задержке период. 

3.3.21. Своевременно осуществлять техническое обслуживание Объекта по своему выбору: 

 своими силами в соответствии с рекомендациями Исполнителя (Приложение № 5) 

 с привлечением специалистов Исполнителя в соответствии с положениями Договора на возмездное 

техническое обслуживание Объекта. 

3.3.22. Соблюдать Правила эксплуатации Объекта (Приложение № 6) 

3.3.23. Произвести согласование цвета и материала кровли, окон до окончания работ по монтажу фундамента. В случае 

задержки срока согласования, срок завершения работ по Договору увеличивается на время данной задержки. 

3.4. Заказчик вправе: 

3.4.1. Осуществлять контроль и надзор за ходом строительства, соблюдением сроков его выполнения, не вмешиваясь при 

этом в оперативно-хозяйственную деятельность Исполнителя. 

3.4.2. В случае нарушения Исполнителем технологии выполнения строительно-монтажных работ, требовать прекращения 

их проведения до тех пор, пока Исполнитель не устранит указанные недостатки. 

3.5. Ответственность Исполнителя: 

3.5.1. Исполнитель несет ответственность перед Заказчиком за допущенные отступления от требований, предусмотренных 

в технической документации. 

3.5.2. Исполнитель не несет ответственности за: 

3.5.2.1. сохранность строительных материалов в случае предоставления Заказчиком площадки под жилое помещение 

для бригады строителей Исполнителя в радиусе более чем 20 метров от земельного участка при отсутствии прямой 

видимости; 

3.5.2.2. имущество Заказчика, находящееся на его земельном участке и не являющееся строительным материалом, с 

которым производятся работы согласно настоящему Договору. 

 

4. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ 

4.1. В случае наступления крайне неблагоприятных погодных условий, указанных ниже, Исполнитель оставляет за собой 

право приостановить работы на период неблагоприятных погодных условий: 

4.1.1. Непрекращающиеся дожди или дождь с мокрым снегом в течение двух и более суток 

4.1.2. Температура воздуха ниже –20°C 

4.1.3. Температура воздуха ниже –10°С и скорость ветра 4 и более баллов по шкале Бофорта 

4.1.4. Ветер 6 и более баллов по шкале Бофорта 

4.2. Заказчик принимает во внимание, что строительная площадка с возводимым строительным объектом, является зоной 

повышенной опасности, где на него могут воздействовать опасные и вредные производственные факторы способные 



причинить вред здоровью. При посещении строительного объекта Заказчик (а также лица со стороны заказчика) 

обязуется самостоятельно и в полном объеме неукоснительно соблюдать правила техники безопасности на 

строительном объекте, использовать средства индивидуальной защиты, максимально ограничить себя от возможных 

негативных последствий посещения строительного объекта. Подписанием данного договора Заказчик удостоверяет 

проведение с ним первичного инструктажа по технике безопасности. 

4.3. ПОРЯДОК СДАЧИ-ПРИЕМКИ ВЫПОЛНЕННЫХ 

4.4. Порядок приемки скрытых работ: 

4.4.1. Сдача-приемка скрытых работ (армирование фундамента) осуществляется путем подписания Сторонами Акта 

освидетельствования скрытых работ. 

4.4.2. Исполнитель уведомляет Заказчика о дате освидетельствования скрытых работ за 24 (двадцать четыре) часа до их 

готовности к сдаче. В случае неявки Заказчика в указанное время, Исполнитель имеет право освидетельствовать 

скрытые работы в одностороннем порядке и приступить к дальнейшему выполнению работ по Договору во 

избежание нарушений технологий проведения работ. При этом вскрытие закрытых работ и их дальнейшее закрытие 

по требованию Заказчика осуществляется за счет последнего. По требованию Заказчика выполнение работ, 

закрывающих скрытые работы, может быть приостановлено при условии оплаты простоя и его последствий 

Заказчиком. 

4.5. Порядок приемки результата выполнения работ по Договору: 

4.5.1. В течение 5 (Пяти) календарных дней после получения от Исполнителя уведомления об окончании строительства 

объекта (этапа работ), Заказчик должен осмотреть и принять результат работы, подписав Акт приемки выполненных 

работ. 

4.5.2. Исполнитель уведомляет Заказчика о готовности к сдаче выполненных работ (этапа работ) следующими способами: 

 направлением электронного письма по адресу электронной почты, указанному Заказчиком в п.5.2.7. 

настоящего Договора. При этом Заказчик считается надлежащим образом, уведомленным при 

направлении в адрес Исполнителя ответного электронного письма. 

 направлением телефонограммы с обязательным фиксированием даты, времени ее передачи и лиц, 

передавших и принявших уведомление. Доказательством приема-передачи служит запись в журнале 

исходящих телефонограмм Исполнителя, а также аудиозапись телефонного разговора с Заказчиком. 

 направлением ценного письма с описью вложения по адресу регистрации. 

4.5.3. В случае мотивированного отказа Заказчика от подписания Акта приемки Объекта законченного строительства или 

этапа работ в течение 5 (пять) рабочих дней, Заказчик передает Исполнителю Дефектную ведомость на Объект (или 

этап работ), в которой содержится перечень выявленных недостатков работ, и согласовывает с Исполнителем сроки 

их устранения. 

4.5.4. При немотивированном отказе Заказчика от подписания Акта приемки законченного строительством Объекта (или 

этапа работ) или отсутствия ответа в течение 5 (пяти) календарных дней, в таком Акте делается отметка об отказе 

Заказчика и указываются обстоятельства такого отказа, при этом Акт подписывается Исполнителем в одностороннем 

порядке. Со дня подписания Исполнителем такого Акта Объект (или этап работ) считается надлежащим образом, 

сданным Заказчику. 

4.5.5. При наличии подписанных сторонами Актов приемки работ по всем промежуточным этапам, Объект считается 

принятым. 

4.5.6. Исполнением Договора считается принятие и оплата Заказчиком Объекта (работ). 

4.5.7. Извещения направляются Исполнителем в адрес Заказчика по телефону +375 (хх) ххх-хх-хх или электронной почте. 

 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

5.1. В случае нарушения обязательств, указанных в договоре, Исполнитель выплачивает штрафные санкции в виде пени в 

размере 0,1 (одна десятая) процента от суммы невыполненных в срок работ, за каждый день просрочки, но не более 

10% от суммы Договора. Оплата пени не освобождает Исполнителя от выполнения обязательств по настоящему 

Договору. 

5.2. В случае просрочки оплаты работ, Заказчик выплачивает Исполнителю пеню в размере 0,1 (одна десятая) процента за 

каждый день просрочки оплаты, но не более 10% от суммы Договора. Оплата пени не освобождает Заказчика от 

выполнения обязательств по настоящему Договору.  

5.3. В случае нарушения п.3.3.19 и п.3.3.20 Исполнитель имеет право в одностороннем порядке расторгнуть Договор и 

потребовать от Заказчика выплаты штрафа в размере 5% от стоимости Договора и оплаты стоимости уже 

выполненных работ.  

5.4. Устные договоренности и обязательства, взятые на себя кем-либо из сотрудников Исполнителя, являются 

недействительными, и Исполнитель ответственности за их неисполнение не несет. 

 

6. ДЕЙСТВИЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВ НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ 

6.1. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, создающих невозможность полного или частичного 



исполнения любой из сторон обязательств по настоящему Договору, а именно стихийных бедствий, преступных 

действий со стороны третьих лиц (включая действия властей и силовых структур, противоречащие действующему 

законодательству РБ), милицейских и военных операций любого характера, изменения законодательства РБ 

(препятствующего ведению предпринимательской деятельности на территории РБ), Стороны согласуют 

целесообразность дальнейшего исполнения обязательств по настоящему Договору. 

6.2. Стороны обязаны незамедлительно письменно информировать друг друга о наступлении обстоятельств 

непреодолимой силы во избежание нанесения ущерба. 

 

7. ДОСРОЧНОЕ РАСТОРЖЕНИЕ, ИЗМЕНЕНИЕ И ДОПОЛНЕНИЕ ДОГОВОРА 

7.1. Внесение изменений, дополнений, а также досрочное расторжение настоящего Договора возможно по взаимному 

соглашению Сторон, а также по требованию одной из Сторон в соответствии с действующим законодательством РБ. 

7.2. В случае досрочного расторжения настоящего Договора Заказчик обязан возместить Исполнителю все понесенные 

им при исполнении Договора расходы. 

7.3. В случае досрочного расторжения одной из сторон настоящего Договора в отсутствие нарушений другой стороной 

обязательств, сторона – инициатор расторжения обязуется возместить другой стороне убытки, причиненные 

прекращением Договора в размере 5% от цены настоящего Договора (Приложение №2).  

7.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, что они совершены в 

письменной форме (в виде Дополнительного соглашения) и подписаны уполномоченными на то представителями 

Сторон. 

 

8. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА ПО СДАННЫМ РАБОТАМ 

8.1. Исполнитель предоставляет гарантию на качество выполненных им строительных работ: 

- в течение 12 (двенадцать) месяцев с даты приемки Работ – для работ по покраске 

- в течение 5 (пяти) лет с даты приемки Работ – для работ по изготовлению фундамента, несущих 

конструкций стенового комплекта и стропильной системы кровли 

- в течение 5 (пяти) лет с даты приемки Работ – для кровельного покрытия 

- в течение 24 (двадцать четыре) месяца с даты приемки Работ – для остальных Работ, предусмотренных 

настоящим Договором, с момента подписания Акта сдачи-приемки по Договору, при условии соблюдения 

положений, предусмотренных пунктами 3.3.21, 3.3.22. 

 

9. УРЕГУЛИРОВАНИЕ СПОРОВ 

9.1. Все споры и разногласия, возникшие между сторонами при исполнении ими обязательств по Договору, разрешаются 

путем переговоров. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров они подлежат рассмотрению в 

хозяйственном суде в соответствии с законодательством Республики Беларусь. 

 

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА 

10.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами и действует до полного исполнения 

сторонами взаимных обязательств. 

 

11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 

11.1. Настоящий Договор составлен на русском языке в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу– по 

одному экземпляру для каждой из сторон. 

11.2. Стороны признают юридическую силу Договора, а также всех Приложений, изменений и дополнений к настоящему 

Договору, подписанных с использованием факсимильной или иной электронной связи при условии направления в 

последующем в разумный срок друг другу оригиналов Договора. 

11.3. Список приложений: 

- Приложение 1 – Проектная документация 

- Приложение 2 – Смета 

- Приложение 3 – График финансирования  

- Приложение 4 – Технические условия на клееный брус 

- Приложение 5 – Техническое обслуживание объекта 

- Приложение 6 – Правила эксплуатации объекта 

 

12. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН 



 

ИСПОЛНИТЕЛЬ  ЗАКАЗЧИК 

 

 

OOO «СК Хоромы» Указать ФИО Заказчика 

Юридический адрес:  220014, Республика Беларусь, г. Минск, 

ул. Попова, 24а, кабинет 307 

Зарегистрирован(а): 

 

Фактический адрес:  220014, Республика Беларусь, г. Минск, 

ул. Попова, 24а, кабинет 307 

Паспорт:  

Выдан: 

УНП 193227631  

Дата выдачи: 

Банковские реквизиты: р/с BY23MTBK30120001093300096172  

в ЗАО "МТБанк" 220007, г. Минск, ул. Толстого, 10, 

БИК MTBKBY22 
Телефон: 

Телефон: +375 (29) 19-19-307 

E-mail: info@horomy.by 
E-mail: 

 

  

От ИСПОЛНИТЕЛЯ От ЗАКАЗЧИКА 

 

 

_______________________ /А.Е.Жартун / 

 

 

_____________________/_____________/ 

 

 


